_—

-'tVAN“CA&!‘_DO JUNTODS | 000, 330 Gongale do Amarante — CRAIA (48} JRdLI748  wos sarguiesadosimaraie. ot
_ e 1 ONPL O A3 4596XRH - (9

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° IN 026.2025-SDAR

1. Introdugao

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo analisar e
fundamentar a necessidade de locacdo de imdvel para o funcionamento da Secretaria
de Desenvolvimento Agrario e Rural da Prefeitura Municipal de Sao GCongcalo do
Amarante, situada em Sao Gongalo do Amarante, Ceara. Esta analise é norteada pela
Lei n°® 14.133/2021, que regula as licitagbes e contratos administrativos, e visa garantir
que a contratagdo atenda ao interesse publico, dentro dos principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, e demais normativas
preconizadas pela lel.

Este documento compde a primeira fase do planejamento do processo de contratagao
e busca determinar a viabilidade técnica e econdémica da locagdo pretendida,
considerando alternativas disponiveis no mercado, reguisitos estipulados pela
administracdo, e os resultados almejados com a concretizagao da locagdo proposta.

2. Descricdo da Necessidade da Contratagao

A contratagao do imdvel localizado na Rua Umarituba, n® 32, Centro, visa atender a
necessidade de um’ espago adequado para o funcionamento da Secretaria de
Desenvolvimento Agrario e Rural de Sao Gongalo do Amarante-CE. A escolha deste
imével é motivada por sua localizagao estratégica no centro da cidade, o que facilita o
acesso do publico e de servidores, promovendo, assim, a eficiéncia dos servigos
prestados.

O problema central & ser resolvido € a inexisténcia de um local préprio que cumpre 0s
requisitos técnicos e operacionais necessarios para abrigar a secretaria. Atualmente, as
instalacdes disponiveis sdo insuficientes para alojar todas as atividades administrativas
e técnicas desempenhadas pela secretaria, como atendimento ao publico, reunides e
trabalho interno.

Entende-se que o investimento na locagdo do referido imével é fundamentado no
interesse publico de garantir um ambiente seguro, acessivel e funcional para o
atendimento das demandas agricolas e rurais do municipio, assegurando que a
prefeitura possa implementar suas politicas de desenvolvimento rural e agrério de
maneira eficaz. A contratagdo permitird a acomodagao de todos os setores
administrativos da secretaria, além de prover as condigdes para a instalagéo de redes
de comunicacao e infraestrutura tecnolégica adequadas.

Esta necessidade de¥4 em sintonia com os principios de legalidade e eficiéncia
estipulados pela Lei 14133, assegurando que a administragcdo publica trabalhe de
maneira planejada e adequada para atender ao interesse coletivo.
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3. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Anne Karoline Nojosa Rodrigues de

Secretaria do Desenv Agrario e Rural
: g Andrade

4. Descricdo dos Requisitos da Contratagao

A descricao dos requisitos da contratagéo é de extrema importancia para garantir que
o imoével a ser locado atenda plenamente as necessidades da Secretaria de
Desenvolvimento Agrario e Rural de Sdo Gongalo do Amarante-CE. Esses requisitos
sao fundamentais para assegurar que o imoével ndo s6 cumpra com as demandas
administrativas e operacionais, mas também que estejam alinhados com praticas de
sustentabilidade, padrées minimos de qualidade e desempenho, em conformidade
com as normas vigentes.

Requisitos Gerais

e O imével deve ser situado na Rua Umarituba, n° 32, Centro, Sdo Gongalo do
Amarante-CE.

e A area construida deve ser de aproximadamente 156,78 metros quadrados,
composta por 4 salas, 2 suites, 1 banheiro social, cozinha, area de servico e
escritério.

Requisitos Legais\

e O imdvel deve possuir acessibilidade para pessoas com necessidades especiais,
conforme a legislagao vigente.

Requisitos de Sustentabilidade

e Implementacdo de medidas de baixo consumo de energia, como sistemas
eficientes de iluminagédo e climatizagao.

e Infraestrutura que suporte a logistica reversa de residuos reciclaveis e a utilizagao
de materiais sustentaveis nas instalagbes.

Requisitos da Contratagdo

e Instalacdes adequadas para a implementacdo de redes de comunicagdo e
tecnologia da informacgao.

e Deve dispor de espaco suficiente para acomodagdes administrativas, salas de
reunido e areas de atendimento ao publico.

e Disponibilidade de infraestrutura para climatizagao adequada dos ambientes.

Os requisitos necessarios a contratagdo buscam garantir que o imovel escolhido
atenda plenamente as necessidades institucionais e funcionais da Secretaria de
Desenvolvimento Agrario e Rural. Todos os requisitos essenciais citados devem ser
observados de forma a garantir a eficiéncia, segurancga e acessibilidade do espacgo, sem
impor exigéncias desnecessarias que possam restringir a competitividade do processo
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de locagao.

5. Levantamento de mercado

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercade no intuito de
prospectar e analisar salu’bk;ées para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de vantajosidade
para a Administracdo, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa
sobre o panorama do mercado, observou-se que, em matéria de solugdes destinado ao funcionamento
da Secretaria de Desenvolvimento Agrério e Rural de Sdo Gongalo do Amarante-CE , costuma adotar ao
menos duas opcdes para execugdo deste servigo, sdo eles:

Aquisicdo: No modglo de aquisigdo de imovel, a Administragdo Publica adquire o imével e assume
todos os custos dele decorrentes, construgao, reforma e manutengao. Esta solugio € adotada em
situagdes especiﬁgas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgao viavel, isto
é,naoé localizado nenhum imével gue se adeque as condigbes necessarias para o funcionamento.

Locacdo: No modelo de locagdo de imovel, o servigco consiste na disponibilizagdo de imavel pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, quando nao existe local de posse da administragdo publica que seja compativel com a
sua necessidade. Este é o modelo mais representativo no ambito dos érgaos da Administragao
Publica municipal atualmente.

Andlise da Solugao
Desta feita, concluimos pela seguinte solugéo:
Solugao: Locagdo de imovel Objeto

Locagdo de Imével destinado ao destinado ao funcionamento da Secretaria de Desenvolvimento
Agrario e Rural de Sao Gongalo do Amarante-CE , a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagao,
utilizando-se o critério de singularidade do imdvel a ser locado pela Administragao, evidenciando
vantagem para ela. A declaragio emitida pela Secretaria de Planejamento, Administragdo e Gestao
da Prefeitura Mumupal de S3o Goncalo do Amarante/Ce , atesta a inexisténcia de imoével de
propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades destinado ao funcionamento
da Secretaria de Desenvolvimento Agrario e Rural de Sao Gongalo do Amarante-CE , conforme
documento presente nos autos.

6. Descricdo da solugdo como um todo

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagdao de imével. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por
esse modelo de contratagdo & o baixo custo, quando comparado com a aquisigdo de imovel.

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imével baseia-se por este ser o Gnico imovel
da regido que atende aos interesses da Administrag@o e possui os requisitos necessdarios para d locagdo
do imodvel situado na: Ruq Umarituba, n® 32, Centro, para © funcionamento da Secretaria de
Desenvolvimento Agrorlo & Rural de Sd@o Gongalo do Amarante-CE. Ademdis, o imével escolhido é
localizado em drea estratégica para a prestagéo dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla
rede de outros servicos nos seus arredores: colégios, farmacias entre outros.
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No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagéo da contratagao direta por inexigibilidade
de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n® 14.133/202), tendo em vista que o imével
atende as necessidades de estrutura e localizagdo.

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM % DESCRIGAC QTD. UND.

LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE
1 DESENVOLVIMENTO AGRARIO E RURAL DE SAO GONGALO DO 12,000 Més
AMARANTE - CE

Especificagdo; LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA UMARITUBA, N° 32, CENTRO, PARA FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO E RURAL DE SAO GONGALO DO AMARANTE - CE

8. Estimativa do valor da contratagao

ITEM .DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V.TOTAL (R$)

LOCACAO DE IMOVEL PARA

FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE .
1 DESENVOLVIMENTO AGRARIO E RURAL DE 12,000 WS 450,00 SRAR0E

SAO GONGALO DO AMARANTE - CE

Especificagao: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA UMARITUBA, N°® 32, CENTRO, PARA FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO E RURAL DE SAO GONGALO DO AMARANTE - CE
Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de pregos realizadas, temse
que o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 53.400,00 (cinquenta e trés mil, quatrocentos reais)

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugdo

N3o aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e indivisivel, ndo ha a gue se
falar de parcelamento em relagao a este objeto.

10. Alinhamento entre a Contratagdo e o Planejamento

A contratacdo proposta para a locagdo do imoével situado na Rua Umarituba, n® 32,
Centro, para o funcionamento da Secretaria de Desenvolvimento Agrario e Rural de
Sao Gongalo do Amarante-CE, estd em pleno alinhamento com © Plano de
Contratacdes Anual da Prefeitura Municipal de S30 Gongalo do Amarante para o
exercicio financeiro de 2025. Esta locagéo foi devidamente prevista e articulada dentro
do planejamento estratégico da Administragao, garantindo a conformidade com os
objetivos delineados para otimizar as atividades da Secretaria de Desenvolvimento
Agrério e Rural.

11. Resultados pretendidos

A contratagdo da locagdo do imdvel situado na Rua Umarituba, n°® 32, Centro, tem
como objetivo alcangar resultados significativos para o funcionamento eficiente da
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Secretaria de Desenvolvimento Agrario e Rural de Sdo Gongalo do Amarante-CE. Os
principais resultados esperados com essa contratagao sdo:

K

o Melhoria das Condicoes de Trabalho: Proporcionar um ambiente adequado que
promova o bem-estar dos servidores, assegurando condi¢bes apropriadas de
espaco, seguranga, acessibilidade e conforto.

e Fficiéncia Operacional: Garantir que a infraestrutura suporte eficazmente as
operacdes diarias da secretaria, possibilitando uma comunicagao interna eficiente
e um atendimento de qualidade ao publico.

e Atendimento ac Publico: Facilitar o acesso da populagdo aos servigos prestados
pela secretaria, melhorando o tempo de resposta e a qualidade do atendimento.

e Conformidade Legal: Assegurar que o imovel estd em conformidade com as
exigéncias legais e normativas vigentes, especialmente no que tange a
acessibilidade e seguranca.

e Otimizacao de*Recursos: viabilizar uma administragdo eficiente de recursos
publicos, assegurando que o valor investido na locacdo traga beneficios
proporcionais as necessidades da secretaria.

Esses resultados estdo alinhados com o interesse publico e buscam maximizar a
eficiéncia administrativa e o atendimento a populagdo de Sao Gongalo do Amarante-
GE:

12. Providéncias a serem adotadas

Para assegurar a efetividade do processo de contratagao de locagdo do imével, devem
ser adotadas as seguintes providéncias:

e Realizar uma inspecéo técnica detalhada no imoével para avaliar as condigdes
estruturais e identificar possiveis adequagdes necessarias para atender aos
requisitos de acessibilidade, seguranga, climatizagao e tecnologia da informacao.

e Providenciar a regularizacdo documental do imdvel, garantindo que toda a
documentacido necessédria, como certidées negativas e registros imobiliarios,
estejam atualizados e de acordo com as exigéncias legais.

e Elaborar um cronograma para a execugdo das adequagbes e instalacoes
necessarias, visando otimizar o tempo de adaptagdo do imdvel para a sua
finalidade especifica.

e Designar uma equipe responsavel pela gestéo e fiscalizagao do contrato, com
credenciais adequadas, assegurando o cumprimento das obrigagoes contratuais
e a qualidade dos servigos prestados.

e Realizar reunides de alinhamento com a equipe da Secretaria de
Desenvolvimento Agrario e Rural para definir as necessidades especificas e
garantir que o espaco atenda plenamente as suas fungdes administrativas e
operacionais.

e Estabelecer um plano de manutengdo preventiva e corretiva do imovel,
contemplando aspectos de infraestrutura, tecnologia e segurancga, para assegurar
a longevidade das instalagdes e a continuidade das operacdes sem interrupcdes.

Estas providéncias sdo essenciais para garantir que o imoével locado cumpra sua
funcdo de maneira eficiente e em conformidade com as exigéncias legais e
institucionais, propoycionando um ambiente adequado para o desempenho das
atividades da Secretaria de Desenvolvimento Agrario e Rural.
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13. Contratacao correlatas / Interdepedentes

Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagdes, como ocorre em todo
exercicio financeiro, disponibilizando a locagéo do imével situado na Rua Umarituba, n® 32, Centro, para o
funcionamento da Secretaria de Desenvolvimento Agrério e Rural de SGo Gongalo do Amarante-CE.

14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

A contratacdo de locacdo do imével situado na Rua Umarituba, n® 32, Centro, para o
funcionamento da Secretaria de Desenvolvimento Agrario e Rural de Sdo Gongalo do
Amarante-CE deverda considerar possiveis impactos ambientais e as medidas
mitigadoras que podem ser adotadas para minimizar tais impactos. Embora a
atividade principal do'imével seja de natureza administrativa, ndo se tratando de obras
de engenharia ou atividades industriais, alguns pontos devem ser observados:

e Consumo de Energia: A instalagdo de equipamentos de TI, iluminacdo, e
climatizacdo pode aumentar o consumo energético. Medida mitigadora: Utilizar
equipamentos eficientes energeticamente e promover a conscientizacao sobre o
uso responsavel de energia entre os ocupantes.

e Producdo de Residuos: As atividades administrativas inevitavelmente geram
residuos soélidos como papel, pldsticos e descartes de equipamentos. Medida
mitigadora: Implementar um programa de coleta seletiva e reciclagem, além de
reduzir o consumo de materiais descartaveis.

e Consumo de Agua: Apesar do menor consumo em comparagdo com atividades
industriais, medidas podem ser adotadas. Medida mitigadora: Instalar dispositivos
para economia de dgua e promover praticas de redugdo no uso de agua entre os
funcionarios.

e Eficiéncia Energética: Garantir que o planejamento do uso do imovel esteja
alinhado com praticas de eficiéncia energética. Medida mitigadora: Implementar
sistemas de monitoramento de consumo de energia para identificar e corrigir
desperdicios.

De acordo com a Lei n° 14133/2021, que prevé préaticas sustentaveis e de
economicidade , a gestdo da contratagdo precisa assegurar que a utilizagdo do imavel
esteja em consondncia com normas de protegao ambiental e sustentabilidade,
buscando sempre o melhor aproveitamento dos recursos disponiveis e a mitigacao de
impactos ambientais.

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratagao

Apds a avaliagdo detalhada dos elementos apresentados no Estudo Tecnico
Preliminar, conclui-se que a contratagio para a locagdo do imoével situado na Rua
Umarituba, n°® 32, Céhtro, para o funcionamento da Secretaria de Desenvolvimento
Agrario e Rural de Sdo Gongalo do Amarante-CE é vidvel e razoavel, atendendo aos
principios e diretrizes estabelecidos pela Lei n®14.133/2021.

A contratacdo visa atender ao interesse publico de forma eficiente, colocando-se em

conformidade com o principio do planejamento, ao alinhar a solugao proposta com as

necessidades funcionais e operacionais da Secretaria, garantindo um ambiente
e
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adequado ao desenvolvimento de suas atividades administrativas e técnicas.

Além disso, a escolha do imdvel e o processo de locagdo sob a modalidade de
inexigibilidade eletrénica foram realizados respeitando o principio do julgamento
objetivo, uma vez que a escolha foi fundamentada em requisitos técnicos definidos
previamente, assegurando que a opgdo pelo imoével representa a escolha mais
vantajosa para a Administragdo, em termos de eficiéncia e economicidade.

Portanto, o processo atende aos principios da razoabilidade e proporcionalidade,
demonstrando-se como a opcdo mais indicada para garantir ndo somente a
funcionalidade requerida pela secretaria, mas também a observancia aos ditames
legais pertinentes a contratagdo publica, conforme disposto na Lei n°®14.133/2021.

% 4

S30 Gongalo do Amarante / CE, 18 de margo de 2025
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' UAntonio Moreira Barroso Filho
RESPONSAVEL PELA ELABORAQAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR




