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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 057.2024-SAS

1. Introducgao

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem o objetivo de detalhar o processo de
locacdo do imovel localizado na Rua Jonas Alcantara, n° 94, altos, bairro Passagem, no
municipio de Sao Gongalo do Amarante - CE. Esta iniciativa, realizada pela Secretaria
de Assisténcia Social, visa proporcionar aluguel social para a Sra. Kelly Cristina Lima
Viana, CPF: 017.399.143-25, que se encontra em situacao de vulnerabilidade social e é
usuaria dos servigcos de assisténcia social, que no caso j& faz parte do aluguel social
mas por algumas questao pessoais precisa se mudar da rua das castanheiras, numero
33, bairro palestina..

O conhecimento do ETP como ferramenta é crucial para o planejamento eficiente das
contratacdes publicas, conforme diretrizes estabelecidas pela Lei n° 14.133/2021. Esse
documento proporciona uma visao abrangente do interesse publico em questao,
fundamentando a necessidade e a viabilidade das a¢des pretendidas, além de orientar
o desenvolvimento posterior de documentos contratuais como anteprojetos ou
termos de referéncia.

Frente as exigéncias sociais emergentes, a locacdo do referido imoével € motivada pela
urgéncia em assistir adequadamente a referida familia, alinhando-se as politicas
publicas de protecao social e garantindo as condicdes minimas de habitabilidade e
seguranca. Utilizando a modalidade de inexigibilidade, conforme estabelece o art. 74,
V, da Nova Lei de Licitagbdes, a administracdo publica busca assim promover a
dignidade habitacional e fomentar a inclusao social.

2. Descricao da Necessidade da Contratacao

A locacdo do imovel situado na Rua Jonas Alcantara, n°® 94, altos, bairro Passagem, no
municipio de Sao Goncgalo do Amarante - CE, se faz necessaria para atender a situacao
em gue se encontra Sra. Kelly Cristina Lima Viana, usudria da assisténcia social do
municipio, carece de uma moradia digna e adequada que lhes ofereca seguranca
habitacional e condicdes basicas de sobrevivéncia.

Considerando a perspectiva do interesse publico, a necessidade de contratar a locagao
do imodvel esta diretamente ligada a politica de assisténcia social, que visa garantir
direitos fundamentais as familias em extrema necessidade. O aluguel social nessa
situacgao especifica tem como objetivo proporcionar qualidade de vida a beneficiada,
um direito assegurado pela Constituicao e reforcado pelas politicas publicas locais.

Esta acdo esta alinhada com o cumprimento das diretrizes tracadas pela Lei
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14.133/2021, que enfatiza a atencdo ao interesse publico e a implementacdes que
promovam o desenvolvimento e a inclusao social. A contratagdo sob a modalidade de
inexigibilidade viabiliza uma resposta célere e eficiente para solucionar emergéncias
sociais e assegurar a plena execucgao das funcdes de assisténcia social da prefeitura.

3. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Fundo Municipal de Assistencia Social VITORIA CAVALCANTE BRAGA

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

Para contratacao da Locacao de imével situado na Rua Jonas Alcantara, n° 94, altos,
bairro Passagem, no municipio de Sdo Gongalo do Amarante - CE, se faz necessaria
para atender a situacdo em que se encontra a Sra. Kelly Cristina Lima Viana, os
seguintes requisitos se fazem necessarios:

e O imodvel deve proporcionar condigcdes minimas de habitabilidade, garantindo
infraestrutura basica, como saneamento, energia elétrica e abastecimento de
agua.

e A localizacdo deve facilitar o acesso a servigos publicos essenciais, como saude
principalmente.

e Devem ser observadas as condicdes de seguranca do imovel, incluindo
integridade estrutural e adequacao das instalagdes elétricas e hidraulicas.

e Preferéncia por localizagdo em area com baixo indice de criminalidade, pois a
usuaria mora sozinha.

e Adaptacdes para acessibilidade, se necessario..

e A contratacdo deve ser realizada de forma a possibilitar uma locacdao segura e
econdmica, respeitando os valores praticados no mercado para equivalentes.

5. Levantamento de mercado

A locagdo é bastante necessdria devido a necessidade de moradia da Sra. Kelly
Cristina Lima Viana, CPF: 017.399.143-25, que se encontra em situagdo de
vulnerabilidade social. Uma vez que, o Sistema Unico de Assisténcia Social -
SUAS, devem atribuir ao Gestor da Politica Municipal de Assisténcia Social, essa
atribuicdo estd amparada legalmente através da Constituicdo Federal de 1988,
da Lei Organica da Assisténcia Social — LOAS, e da Lei Municipal n°1.205/2013.

Desta forma, dar-se a necessidade de garantir moradia tempordria, estando
esta enquadrada no perfil para acesso ao beneficio Aluguel Social, para locagdo

de imodvel residencial por parte dessa Secretaria destinado a moradia da
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supracitada, no qual se encontra em risco social.

6. Descricao da solugao como um todo

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imdvel. Isso porque uma
das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo é o baixo
custo, quando comparado com a aquisi¢do de imbvel.

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imodvel baseia-se por este
ser o Unico imovel da regiao que atende aos interesses da Administracao e possui
0S requisitos necessarios para a Locacdao de imovel situado na Rua Jonas
Alcantara, n°® 94, altos, bairro Passagem, no municipio de Sao Gongalo do
Amarante - CE, se faz necessaria para atender a situagcdo em que se encontra a
Sra. Kelly Cristina Lima Viana. Ademais, o imoével escolhido € localizado em area
estratégica para a prestacao dos servigcos, com facil acessibilidade e uma ampla
rede de outros servicos Nos seus arredores.

No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizagdo da contratagdo
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da
Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imbvel atende as necessidades de
estrutura e localizagdo.

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRIGAO QTD. UND.
1 Locagao de imédvel 12,000 Més
Especificagdo: LOCACAO DE IMOVEL
8. Estimativa do valor da contratagao
ITEM DESCRIGAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V.TOTAL (R$)
1 Locagao de imével 12,000 Més 370,00 4.440,00

Especificagdo: LOCAGCAO DE IMOVEL

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 4.440,00 (quatro mil, quatrocentos e quarenta reais)

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

N&o aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser itemdnico e
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indivisivel, ndo hd a que se falar de parcelamento de objeto.

10. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratagdes Anual 2024 no
item 864 intitulado Locagdes de Imdveis para Familias de Vulnerabilidade do
Municipio de SGo Gongalo Do Amarante.

1. Resultados pretendidos

A locacdo do imovel para Sra. Kelly Cristina Lima Viana visa alcancar diversos
resultados sociais e de qualidade de vida, conforme descrito a seguir:

1. Seguranca Habitacional: Garantir um ambiente seguro e estavel , elemento
essencial para seu desenvolvimento e bem-estar.

2. Reducao da Vulnerabilidade: Prover condicdes para diminuir a exposi¢cao a riscos
sociais e econdmicos, assegurando um ambiente propicio para a superacao da
condig¢ao de vulnerabilidade social.

3. Apoio ao Desenvolvimento Familiar: Facilitar o acesso a servigcos basicos essenciais
como saude, educacao e transporte, além de garantir assisténcia social continua,
promovendo a inclusao e integragao social.

4. Efetivacao de Direitos Sociais: Assegurar o direito a moradia digna conforme
previsto nos principios das politicas publicas de assisténcia social.

5. Fortalecimento da Comunidade: Contribuir para a coesao social ao reduzir
desigualdades locais e promover uma melhor qualidade de vida na comunidade.

Tais resultados estdo alinhados com os objetivos definidos na Lei 14.133/2027,
enfatizando a promogao do interesse publico e a busca pela melhoria das condicdes
sociais da populacdo atendida.

12. Providéncias a serem adotadas

O imdvel deve estar em estado de servir ao uso a que se desting, ao atendimento
adequado e digno a Sra. Kelly Cristina Lima Viana, CPF: 017.399.143-25, mas
também a conformidade do processo de contratagdo com a legislagdo vigente.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Nao se aplica.

14. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Apbs a andlise detalhada das informagdes e elementos providos durante a fase
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preparatéria do Estudo Técnico Preliminar, cumpre-nos agora estabelecer um
posicionamento conclusivo acerca da viabilidade e razoabilidade da Locagéo de
imével situado na Rua Jonas Alcdntara, n° 94, altos, bairro Passagem, no
municipio de S@o Gongalo do Amarante - CE, se faz necessdria para atender a
situagdo em que se encontra a Sra. Kelly Cristina Lima Viana.

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo da solugdo descrita se
mostra possivel tecnicamente e fundamentadamente necessdria. Diante do
exposto, declara-se ser vidvel a contratagdo pretendida.

S3o0 Gongalo do Amarante / CE, 9 de dezembro de 2024

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
Maria Fabiola Alves de Castro
PRESIDENTE
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