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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ORGAO REQUISITANTE: Prefeitura Municipal de So Gongalo do Amarante/CE
Secretaria de Assisténcia Social

Responsavel: Vitdria Cavalcante Braga

CATEGORIA DO OBJETO: O objeto a ser contratado enquadra-se como Servigos de que trata
a Lei N° 14.133/2021 e o Decreto N° 6.904/2024, DE 06 DE MAIO DE 2024, que regulamenta a

Lei N° 14.133/2021 no Municipio de Sdo Gongalo do Amarante/CE.

1.INTRODUCAO

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) é elaborado em conformidade com a Lei n® 14.133/2021 e
tem como objetivo subsidiar o processo de contratagdo piblica para a locagdo de um imével
situado na Rua Irm# Zulmira Fontenele, S/N, bairro Carioca, no municipio de Séo Gongalo do
Amarante - CE. A locag#o sera realizada pela Secretaria de Assisténcia Social do municipio, por
meio do Fundo Municipal de Assisténcia Social, com a finalidade de proporcionar aluguel social
a familia da Sra. Lidiane Vieira da Silva, CPF: 084.373.073-09, que se encontra em situagio de
vulnerabilidade social.

Este documento é a primeira etapa do planejamento da contratagfio e visa caracterizar o interesse
piblico envolvido, analisando a melhor solugdo disponivel para atender & necessidade de moradia
da familia beneficiaria. Além disso, o ETP fornecera uma base sélida para a elaboracdo do termo
de referéncia, contemplando a analise das solugdes disponiveis no mercado, os requisitos
especificos da contratagfio, e os resultados pretendidos em termos de economicidade e eficiéncia.

A necessidade da contratacio decorre da situagdo de urgéncia e vulnerabilidade em que se
encontra a familia da Sra. Lidiane Vieira da Silva, que ¢ usuéria dos servigos de assisténcia social
do municipio. A locago do imdvel visa garantir condigdes dignas de habitag¢do, seguranga e
acesso a servicos essenciais, contribuindo para a superagdo da situagdo de vulnerabilidade
socioecondmica.

O ETP abordara, de forma detalhada, todos os aspectos técnicos, mercadolégicos e de gestdo
envolvidos na contratagdo, conforme estipulado no Art. 18 da Lei n® 14.133/2021. Seréo
analisados aspectos como a descrigio da necessidade da contratagdo, levantamento de mercado,
defini¢do dos requisitos da contratagio, estimativa de valor, justificativas para o parcelamento ou
nio da solugéo, alinhamento com o planejamento estratégico do municipio, resultados esperados,
e demais providéncias que se fizerem necessarias.

2 - DESCRICAO DA NECESSIDADE
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A contratagdo para a locagéio do imdvel situado na Rua Irma Zulmira Fontenele, S/N, no
bairro Carioca, no municipio de Sdo Gongalo do Amarante - CE, ¢ necessaria para atender a
demanda de aluguel social, proporcionando moradia a familia da Sra. Lidiane Vieira da Silva,
usudria da assisténcia social, cuja composi¢fio familiar se encontra em situagdo de vulnerabilidade
social. A necessidade da contratag#o ¢ justificada pela urgéncia em oferecer uma habitagéo segura
e adequada, assegurando o bem-estar e a protegfo social da familia envolvida.

3. AREA REQUISITANTE
Area requisitante Responsavel
Fundo Municipal de Assistencia Social VITORIA CAVALCANTE BRAGA

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para contratagio da a locagio do imdvel situado na Rua Irm& Zulmira Fontenele, S/N, no bairro
Carioca, para a senhora Lidiane e sua composi¢do familiar os seguintes requisitos se fazem
necessarios:

e O imdvel devera ser preferencialmente do tipo residencial e estar localizado na area
urbana do municipio;

o Devendo apresentar drea minima apresentada no laudo técnico do engenheiro;

e O mesmo também deverd apresentar infraestrutura necessaria com no minimo 01
banheiros, e condigdes para adaptagdo de dispensa/depdsito, salas de aula e 4rea de
circulagéo coberta;

e Garantindo ainda restrigdo de entrada e saida, isolamento com portdes, muros e/ou
alambrados.

e Por fim, o imdvel precisa ser acessivel.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

A locagdo ¢ bastante simplificada podendo ser oferecida por qualquer 4rea, no entanto devido as
necessidades da Locagdio para a moradia da familia da Sra. Lidiane Vieira da Silva, CPF:
084.373.073-09, que se encontra em situagdo de vulnerabilidade social. Uma vez que, o Sistema
Unico de Assisténcia Social — SUAS, devem atribuir ao Gestor da Politica Municipal de
Assisténcia Social, essa atribuicfo estd amparada legalmente através da Constituigio Federal de
1988, da Lei Orgénica da Assisténcia Social — LOAS, e da Lei Municipal n°1.205/2013.
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Desta forma, dar-se & necessidade de garantir moradia a familia em situagdo de vulnerabilidade
social temporaria, estando esta enquadrada no perfil para acesso ao beneficio Aluguel Social, para
locagdo de imdvel residencial por parte dessa Secretaria de Assisténcia Social destinado a moradia
da familia supracitada, no qual se encontra em risco social.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagio ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagdo de imédvel. Isso porque uma das principais vantagens apresentada
por esse modelo de contratagdo é o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢éio de imdvel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o tinico
imovel da regifio que atende aos interesses da Administragdo e possui 0s requisitos necessarios
para a locagdo de um imével situado na Rua Irma Zulmira Fontenele, S/N, bairro Carioca, no
municipio de Sdo Gongalo do Amarante — CE, para a moradia a familia da Sra. Lidiane Vieira da
Silva. Ademais, o imovel escolhido € localizado em 4rea estratégica para a prestagéo dos servigos,
com fécil acessibilidade ¢ uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores: colégios,
farmacias entre outros.

No caso em questfio, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e pardgrafo 5° da Lei n° 14.133/2021,
tendo em vista que o imével atende as necessidades de estrutura e localizagdo.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

ITEM DESCRIGAO QTD. UND.

1 Locagdo de imével 12,000 Més

Especificagio: LOCACAO DE IMOVEL

8.ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (RY) V. TOTAL (R$)
1 Locagdo de imével 12,000 Més 400,00 4.800,00

Especificacio: LOCAGAO DE IMOVEL

Deste modo, como tendo como pardmetro as pesquisas de pregos realizadas, tem se que o valor
médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta de R$ 4.800,00

(quatro mil, oitocentos reais)

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
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Nio aplicavel. Em razéo das caracteristicas do contratado, por ser item
nico e indivisivel, ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2024 no item 864 intitulado
Locagdes de Imoveis para Familias de Vulnerabilidade do Municipio de Sdo Gongalo Do
Amarante.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagdo do imovel pretende-se estabelecer condigdes favoraveis e adequadas para atender
as necessidades bésicas de funcionamento dos servigos publicos prestados pela Secretaria de
Assisténcia Social do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante no dmbito de sua atuagdo. A
expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratag@o sfo ainda:

 Promover uma Moradia Segura ¢ Adequada;
» Reduzir a Vulnerabilidade Social,

» Fomentar a Inclusgo Social;

+ Assegurar a Protegdo dos Direitos Humanos;

Os resultados pretendidos com a locagdo do imdvel sdo os beneficios diretos que o érgdo almeja
com a contratagdo da solugdo, em termos de economicidade, eficdcia, eficiéncia, de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, ao atendimento adequado e digno
a familia da Sra. Lidiane Vieira da Silva, mas também a conformidade do processo de contratagdo
com a legislagfo vigente.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

Nao se aplica.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATACAO

Apos a andlise detalhada das informagdes e elementos providos durante a fase preparatéria do
Estudo Técnico Preliminar, cumpre-nos agora estabelecer um posicionamento conclusivo acerca
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da viabilidade e razoabilidade da locagdo de um imovel situado na Rua Irma Zulmira Fontenele,
S/N, bairro Carioca, no municipio de Sdo Gongalo do Amarante.

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo da solugdo descrita se mostra possivel
tecnicamente e fundamentadamente necessaria. Diante do exposto, declara-se ser vidvel a
contratacdo pretendida.

Sdo Gongalo do Amarante / CE, 23 de outubro de 2024.
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