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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 038.2024-SAS

1. Introdugao

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) é elaborado no ambito do Processo Administrativo n®
038.2024-SAS, cujo objeto & a locagao de um imével situado no distrito de Céagado, na rua Francisco Pinto
Juca, s/N, municipio de S3o Gongalo do Amarante - CE, destinado a instalacdo de um Centro de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos. Este centro serd um importante equipamento social, voltado
para o fortalecimento de vinculos familiares e comunitarios, e faz parte das agdes da Prefeitura Municipal
de S30 Gongalo do Amarante/CE, visando o atendimento das necessidades da populagao local.

Este documento seguira as diretrizes estabelecidas pela Lei n° 14.133/2021, que trata das licitagbes e
contratos administrativos, e tem como objetivo caracterizar o interesse plblico envolvido e avaliar a
viabilidade da contratacéo, de modo a embasar a elaboragdo subsequente do termo de referéncia ou
projeto basico.

2. Descricdo da Necessidade da Contratagdo

A necessidade de contratagdo para a locagdo de um imdvel no distrito de Céagado, situado na rua
Francisco Pinto Juca, s/N no municipio de Sdo Gongalo do Amarante - CE, se da pela demanda de criagdo
de um Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos. Este centro tem a finalidade de proporcionar
um espaco adequado para a realizagdo de atividades comunitarias gue promovam o desenvolvimento
social, a integracio e o fortalecimento de vinculos entre os cidadaos, especialmente aqueles em situagao
de vulnerabilidade.

Esse espacgo funcionard como um ponto de encontro e apoio para varias faixas etarias, oferecendo
atividades culturais, educativas, recreativas e socioassistencials, contribuindo para a melhoria da
qualidade de vida da populagéc local. A implantacéo deste centro esta alinhada com as politicas publicas
de promocio do bem-estar social e a criagéo de espagos de convivéncia que favoregam a inclusédo social

e a coesdo comunitaria.

Portanto, a contratacio se justifica pela necessidade de proporcionar & comunidade de Cagado um local
seguro e adequado para o desenvolvimento das atividades de convivéncia e fortalecimento de vinculos,
possibilitando a execugéc de projetos sociais e atendendo as demandas especificas da populagéo local.

3. Area requisitante

Rua Ivete Alcantara, n® 120, Pago Municipal - Bairro Centro. CEP: 62670-000,
S#o Gongalo do Amarante - Ceara (85) 4042-0748
prefeituramunicipal@saogoncalodoamarante.ce.gov.br - www.saogoncalodoamarante.ce.gov.br
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Area requisitante Responsavel

Secretaria de Assistencia Social VITORIA CAVALCANTE BRAGA

4. Descrig¢do dos Requisitos da Contratagao

Para contratag@o da Locacdo de imével para a instalagdo de um Centro de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos , os seguintes requisitos se fazem necessdrios: promovendo o interesse
publico e a melhor alocagdo dos recursos.

e Localizacdo no distrito de Cagado, na rua Francisco Pinto Jucd, s/N, municipio de Sdo Goncgalo do
Amarante - CE.

e Facilidade de acesso para a populagao local.
Seguranga estrutural do imovel.

e Infraestrutura adequada para atender as necessidades do Centro de Convivéncia e Fortalecimento
de Vinculos.

e Contrato de locagio com perfodo minimo de 12 (doze) meses, com possibilidade de renovagéo.

Ressalta-se que os requisitos descritos s8o necessarios para a contratagdo com vistas ao atendimento da
necessidade especificada, visando a garantir a adequagéo do imével a fungdo de um Centro de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos. Os requisitos essenciais foram relacionados de forma a evitar a
inclusio de especificacdes desnecessérias que possam frustrar o cardter competitivo da futura licitagao,
promovendo, assim, a objetividade e a impessoalidade na selegao do imdvel.

5. Levantamento de mercado

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de
prospectar e analisar solucdes para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de vantajosidade
para a Administracdo, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa
sobre o panorama do mercado, observou-se que, em matéria de solucdes para o funcionamento de um
Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos no distrito de Céagado, costuma adotar ao menos
duas opgdes para execugdo deste servigo, sdo eles:

Aquisicio: No modelo de aquisi¢do de imével, a Administragdo Pudblica adquire o imdvel e assume
todos os custos dele decorrentes, construcéo, reforma e manutengéo. Esta solucdo é adotada em
situacdes especificas como, por exemplo, quando a locacdo ndo se mostra uma opgéo vidvel, isto
&, ndo é localizado nenhum imdvel gque se adeque as condigcdes necessarias para o funcionamento.

Locacio: No modelo de locagio de imdvel, o servigo consiste na disponibilizac&o de imoével pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratatante, mediante os termos
contratuais, quando nio existe local de posse da administragéo publica que seja compativel com a
sua necessidade. Este é o modelo mais representativo no dmbito dos érgéos da Administragdo

Publica municipal atualmente.

Analise da Solugdo

Rua lvete Alcantara, n° 120, Pago Municipal - Bairro Centro. CEP: 62670-000.
S3o Gongalo do Amarante — Ceara (85) 4042-0748
prefeituramunicipal@saogoncalodoamarante.ce.gov.br - www.saogoncalodoamarante.ce.gov.hbr
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Desta feita, concluimos pela seguinte solugéo:
Solucdo: Locagdo de imével Objeto

Locacdo de Imdvel destinado a instalagdo de um Centro de Convivéncia e Fortalecimento de
Vinculos no distrito de Cagado, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o
critério de singularidade do imével a ser locado pela Administragéo, evidenciando vantagem para
ela. A declaracdo emitida pela Secretaria de Planejamento,Administracao e Gestao da Prefeitura
Municipal de S&o Gongalo do Amarante/Ce atesta a inexisténcia de imdvel de propriedade do
municipio que atenda aos critérios e necessidades destinado a instalagdo de um Centro de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos no distrito de Cagado, conforme documento presente
Nnos autos.

6. Descricdo da solugdo como um todo

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se gue seja
adotado o modelo de locacao de imdvel. Isso porgue uma das principais vantagens apresentada por esse
modelo de contratacio é o baixo custo, quando comparado com a aquisicdo de imovel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o Unico imovel da
regido que atende aos interesses da Administracdo e possui os requisitos necessdrios para o
funcionamento de um Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos no distrito de Cdgado atende
3s necessidades. Ademais, o imével escolhido é localizado em area estratégica para a prestagdo dos
servicos, comn facil acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores.

No caso em questéo, resta configurada a hipdtese de utilizagdo da contratagéo direta por inexigibilidade
de licitacdo, nos termos do artigo 74, V e da Lel n° 14.133/2021, tendo em vista que o imdével atende as
necessidades de estrutura e localizagdo.

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRICAO QTD. UND.
1 Locagdo de imdvel 12,000 Més

Especificacio: LOCAGAO DE IMOVEL

8. Estimativa do valor da contratagao

ITEM DESCRIGAC QTD. UND. V.UNIT(R$)  V.TOTAL(R$)
1 Locacéo de imovel 12,000 Més 1.000,00 12.000,00
Especificacdo: LOCAGAO DE IMOVEL
Deste modo, como tendo como parametro as pesguisas de pregos realizadas, temse
gque o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 12.000,00 (doze mil reais)

Rua Ivete Alcantara, n° 120, Pago Municipal ~ Bairro Centro. CEP: 62670-000.
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9. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

N3o aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e indivisivel, ndo ha a que
se falar de parcelamento de objeto.

10. Alinhamento entre a Contratagdo e o Planejamento

A presente contratagdo ainda ndo estd incluida no Plano de Contratagdes Anual em razao de sua
superveniéncia, contudo, serd encaminhada para inclusdo, a autoridade competente. Vale ressaltar que a
contratagéo se compatibiliza com os demais instrumentos de planejamento.

1. Resultados pretendidos

Com a locagdo do imoével pretende-se estabelecer condicdes favoraveis e adequadas para atender
as necessidades basicas de funcionamento dos servigos publicos prestados pela Secretaria de Assisténcia
Social do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante no ambito de sua atuacdo. A expectativa dos resultados
a serem alcancados com a presente contratagao sdo ainda:

1. Garantir as minimas condicdes de alocagao de moéveis e agentes publicos;

2. Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

3.  Nao paralizagio das atividades sociais desenvolvidas pela administragdo publica.
4.  Eficacia e agilidade no processo decisorio administrativo da pasta;

5. Planejamento , espago fisico equipamentos adequados;

Os resultados pretendidos com a locag&o do imével sio os beneficios diretos que o érgdo almeja
com a contratacdo da solugdo, em termos de economicidade, eficacia, eficiéncia, de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis.

12. Providéncias a serem adotadas

O imével deve estd em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigdes fisicas
50 de um Centro de Convivéncia e

para o bom funcionamento do imével destinado a instal
Eortalecimento de Vinculos, na distrite de Cagado, no municipio de Sdo Gongalo do Amarante - CE,

durante a vigéncia do Contrato.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras
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Nao se aplica

14. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratagao

Apds a andlise detalhada das informagdes e elementos providos durante a fase preparatéria do Estudo
Técnico Preliminar, cumpre-nos agora estabelecer um posicionamento conclusivo acerca da viabilidade
e razoabilidade da Locag@o de imdvel destinado a instalagdo de um Centio de Convivéncia e
Fortalecimento de Vineulos, no distrito de Cégado, no municipio de S&o Gongalo do Amarante CE.

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagGo da solugdo descrita se mostra possivel
tecnicamente e fundamentadamente necessaria. Diante do exposto, declara-se ser vidvel a contratagdo
pretendida da locagao de imovel destinado a instalacdo de um Centro de Convivéncia e Fortaiecimento
de Vincuios, no distrito de Cagado, no municipio de SGo Gongalo do Amarante CE.

Sao Gongalo do Amarante / CE, 29 de agosto de 2024

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
Maria Fabiola Alves de Castro
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
Wyllian Cristian Nobre de Sousa
MEMBRO

assinado eletronicamente
Deisiany Maria Almeida Barbosa
MEMBRO

assinado eletronicamente
ALANNA DE ABREU RODRIGUES ROCHA
MEMBRO
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